Andelsboligforeningen Lupinen

Referat af ordinaer generalforsamling 9. maj 2023 kl.15.

21 andelshavere af 23 mulige var til stede. Desuden deltog administrator Rene Nymann.

Dagsorden

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelaeggelse af arsregnskab til godkendelse.

4) Forelaeggelse af budget til godkendelse og beslutning om eventuel eendring af boligafgiften og indbeta-
ling til faellesudgifter.

5) Forslag

6) Valg af formand — vaelges hvert ar

7) Valg til bestyrelsen

Anna Andersen er pa valg — gnsker ikke genvalg.

John Andersen er pa valg — gnsker ikke genvalg.

Anni Bisgaard er ikke pa valg — gnsker af helbredsmaeessige arsager at udtreede af bestyrelsen.
Egon Sgrensen er ikke pa valg — modtager genvalg.

8) Valg af suppleant.
9) Valg af administrator.
10) Valg af revisor.
11) Bestyrelsen indstiller:
Tak til medlemmer for ekstraordinzr indsats

Etablering af udvalg.

HEGN OG AREAL UDVALG. - hegn og areal feelles med nabo Byhaven — herunder beslutning
om anlaeggelse, anvendelse og vedligehold/drift.

UDEND@RS OMRADEUDVALG. -vedligehold af gardsplads — containergard — P-plads.

ARRANGEMENTSUDVALG. - medlemmers sociale arrangement — grilldag -julefrokost-
suppeaften m.v.

HAVEUDVALG.- administrere — vedligeholde plantekasser.

12) Eventuelt



Formanden bgd velkommen til generalforsamlingen. Szerlig velkomst til Karin Larsen i 1,6, Grethe Jensen i

1,7 og Roar Hansen i 3.4,

1)

Valg af dirigent
Bestyrelsen foreslog Rene Nymann, som blev valgt. Han konstaterede at generalforsamlingen var
indkaldt med lovligt varsel og var beslutningsdygtig.

Bestyrelsens beretning

Edith Thomsen dgde i 2022. Alle nye beboere, som ikke har kendt Edith og hendes mand Vagner,
far derfor lidt baggrund. De flyttede ind i nybyggeriet. Edith har i alle drene veeret handicappet og
klaret sig rigtig flot. | starten kunne hun kgre deres invalidebil, som hun betjente med lift. Derfor er
hendes P-plads noget stgrre end gvrige. Efter Vagners dgd fik hun kgrestol og klarede sig flot. Den
sidst tid var Edith ramt af gentagen sygdom og indlaeggelser. Hun fik stor hjaelp af sin datter Birgit.
Edith oplevede heldigvis ikke indbrud i sin lejlighed, mens hun var pa hospitalet. Lad os sere hendes
minde ved at rejse os. Z£ret vaere Ediths minde. Tak til Svend Aage for oplysninger om Vagner og
Edith.

Siden sidste ordinzare generalforsamling har der veeret afholdt 7 bestyrelsesmgder og 4 sociale
arrangementer:

e Grill-/renggringsdag i dejligt solskinsvejr pa terrassen i juni.
e Restegilde i oktober

e Julefrokost i dec.

e Suppeaften i marts

Herudover er der "socialt mgde” hver tirsdag kl. 10, hvor verdenssituationen klares.
Det er dejligt, at vi kan mgdes under hyggelige og afslappede former, og altid med stor tilslutning
og godt humgr. Det er tydeligt at fornemme, at | har kendt hinanden gennem mange ar.

Vi har faet 1 ny pa interesselisten, som p.t. er pa 8. Alle har takket nej til Ediths og Annas
lejligheder. Vi har drgftet tiltag for at fa flere til at interessere sig for vores dejlige forening. Vi
arbejder videre i ny bestyrelse hermed. Ideer kan vaere annoncer i dagspressen samt en bedre og
informativ hjemmeside.

Der er p.t. 2 lejligheder til salg, og det synes sveert at fa solgt, maske ogsa fordi der er rigtig mange
nye lejeboliger i omradet. Fra Annas sgn, og ejendomsmaegleren som skal seelge Ediths lejlighed,
har vi faet forespgrgsler om kgbere ma have hund med. Dette har vi afslaet iflg. husorden.

Som maegler har udtrykt det, sa udelukker vi en stor gruppe interesserede med hund, og veerdien af
vores boliger vil ved salg vaere mindre. Fremadrettet skal vi vaere opmaerksom herpa, da vi jo alle pa
et tidspunkt skal szlge, og maske far det lige sa sveert som Anna og Ediths arvinger.



Alle taler forhabentlig positiv om hvor dejligt og godt vi bor, sa interessen gges.

Vi haber meget, at kommende kgbere har alder og energi til aktivt at deltage i driften af Lupinen.

Pa den nye venteliste vi har oprettet, er Karen og Ole Paps@ noteret. Formalet med denne liste er
at nuveerende andelshavere har fortrinsret til en anden bolig, som bliver ledigt.

Udskiftning af vand- og varmemalere er feerdiggjort, og alle, som har mail og gnsket besked om
forbrug er tilmeldt.

St@rre investeringer/omkostninger:

Div. Elevator rep. .....ceceeeiniveeseeeee e 25.000

Udskiftning af lasesystem.......ccccoeveeeeevecrcrinrcrennnnas 130.000
Algerens af hele ejendommen.........ccccccceeveiereennen. 50.000
Rep./fugning af Mur.......cccvveeicrice e 60.000
| alt 265.000

Lejligheder pa 3. sal har for flestes vedkommende faet udskiftet terrassen til vedligeholdelsesfrie
(komposit) breedder — men selv betalt omkostningen.

Naboprojekt — Byhaven.

Som alle kan se, sa naermer byggeriet gleedeligvis sin afslutning. For os leengst mod syd pa
Borgergade, Anna, Inga og os, er afstanden under 5 m. til Byhaven, og gvrige hos os far ogsa en ny
udsigt at forholde sig til. Det bliver spaandende at fglge hvordan pavirkningen bliver for os med 98
lejligheder i “forhaven”. Vor udlante areal, skal vi have retur. Der foreligger aftale herom.

Jeg og Roar har deltaget i mgde om El-ladestandere med ABF.
Tak til Svend Erik, som pludselig og hurtigt rejste fik vi gjort ved extraord. generalforsamling.

Jeg blev sa pludselig og uden erfaring og indsigt efter 6 mdr. i bestyrelsen, kastet i formandsjobbet.
Det har vaeret barsk og seerdeles tidkraevende, fordi alt var nyt for mig, og ingen laeremester at
lzene mig op af.

Jeg erfarede hurtigt at langt det meste der sker i foreningen, gar via formanden. Det har sikkert
vaeret Svend Eriks made, at vaere formand pa - eller rettere det var maske ngdvendigt, fordi jeg i
referat af generalforsamling i 2021 har laest, at han var traet af formandsjobbet, og havde teenkt pa
at szelge, fordi der var for meget "plejehjem” at servicere.

Det bliver ikke min made at veere formand p3, fordi jeg kan forudse, efter nu et halvt ar er det
naermest bliver et fast job med ugentlig kontortid. Jeg vil ikke veere "ngdvendig ansat”, men vaere
beboer, som i andre, og min harfarve er bare blevet mere gra siden jeg fik formandskasketten.



3)

Jeg har forsggt at uddelegere meget af arbejdet i bestyrelsen og alene tage mig af det overordnede
og administrative og ikke tekniske og daglige udfordringer. Der har veeret stor hjelp fra fra Anna,
Anni, som IT kyndig og John i det tekniske i det omfang deres helbred har tilladt det, men
bestyrelsessammensaetningens kompetencer, har gjort det umadelig svaert at uddelegere det
gnskelige, speciel IT maessig. Sa opgaverne har oftest som boomerang endt hos mig.

Denne arbejdsbyrde skal og vil jeg have sendret, og det skal i hjeelpe med.

Jeg ser det som en keempe opgave, fordi en ny bestyrelse jo skal veelges blandt jer medlemmer, og
ikke kun med navn, med det er ngdvendig at tilfgre ngdvendige kompetencer, specielt IT.

Derfor er det bydende ngdvendigt, at lejligheder til salg overtages af yngre kgbere, som har IT
kendskab.

Af vore andelshaveres alderssammensatning er det indlysende at der er store udfordringer med
kompetencer til foreningens virke.

leg ser vor situation som yderst vanskelig, fordi uden handlekraftig bestyrelse, sa har vi ingen
forening. Sa kan et salg af ejendommen komme pa tale, og vi bliver lejere.

Fremover kan det blive ngdvendigt med at sende flere opgaver ud af huset — dels til administrator
(advokat) og tilkgb af vicevaert opgaver fra selvstaendige firmaer. Med deraf ggede udgifter.

Jeg har sggt megen radgivning og stor hjaelp hos administrator Kirsten Bakkjeer hos Njord
advokater, sa STOR tak til hende, sa sammen har vi lgst opgaverne.

Vil du — Rene Nymann tage takken med tilbage til Kirsten, i har en vaerdifuld medarbejder.
Tak til bestyrelsen

Tak til alle andre, som hjaelper til med vore sociale aktiviteter — Kirsten, Egon, Grethe, Karin, Anna
og Karen.

Alle som hjzelper med at holde pant dels i nedgang til P-kaelder, rundt om bygningen, og vores
dejlige tagterrasse, saerlig til Erling, Egon og Svend Aage.

Tak til Else for at koordinere plantekasserne. Jer, som ikke har nogen, kunne godt aflaste hende ved
at overtage en enkelt eller to..

En szerlig tak skal Egon have. Fordi du agerer viceveert i mange situationer, og varetager mange
daglige udfordringer. Jeg ved ogsa, at mange beboere har nydt din hjeelpsomhed til at Igse

smaopgaver i dagligdagen. Du burde have uniform eller arbejdstgj betalt @
Beretningen blev godkendt.

Forelaeggelse af arsregnskab til godkendelse
Formanden gennemgik regnskabet.

Regnskabet blev godkendt.



4) Forelaeggelse af budget til godkendelse og beslutning om eventuel andring af boligafgiften og
indbetaling af feellesudgifter
Formanden gennemgik budgettet.
Bestyrelsen foreslog at boligafgiften skal veere usendret, men at faellesudgifterne stiger fra 1.650 til
2.000 kr. pr. maned fra 1. juni 2023.
Budgettet og @ndringer blev godkendt.

5) Forslag

Husdyr:
2 andelshavere stillede forslag om at det er tilladt at have hund med, nar man kgber en andel i

foreningen.

Bestyrelsen: Det har tidligere veeret tilladt at flytte ind med hund, men ikke at genanskaffe ny hund.
Bestyrelsen har undersggt om 4 andre andelsboligforeninger i byen har samme forbud som os, og
det er ikke tilfaeldet. Det har ikke givet problemer hos dem, sa vi skal maske gentaenke vor
holdning.

Drgftelse af forslaget viste at der var holdninger for og imod. Et forslag om at lade vor husorden
omhandlende husdyr skulle forblive uaendret blev vedtaget. Bestyrelsen har hidtil forstaet vor
passus om husdyr som et nej til en ansggning fra en kgber. Derfor gnskede bestyrelsen en
stillingtagen til, om vi fremover skal veere positive for at give tilladelse. Der var holdninger for og
imod, men en afstemning viste et flertal for at bestyrelsen er positiv for at tillade husdyr, dog
sadan, at det enkelte dyr godkendes og der skal laves et underskrevet ordensreglement for den
enkelte kgber.

Ladestander til elbiler:

1 andelshaver foreslog at der laves forberedelse til ladestandere i P-keelder.

Det er lidt aktuel p.t., fordi Roar har plug in bil, men udviklingen med elbiler ggr det mere aktuel.
Hvis vi vil tiltraekke interesserede kgbere, kan tilbud om mulighed for ladefaciliteter, ogsa vaere en
fordel.

Besluttet at bestyrelsen ma tage kontakt til udbydere og undersgge muligheder og pris, og
iveerksaette en forberedelse til at den enkelte andelshaver selv kan tilslutte en ladestander efter
narmere angivne betingelser, hvis udgiften hertil ikke overstige 25.000 kr.

6) Valg af formand — vaelges hvert ar
Ole Papsg var villig til genvalg.
Ole Papsg blev valgt



7) Valg af bestyrelsen
Anna Andersen havde andret sit gnske om ikke genvalg til at stille op til valg. Herudover stillede
Karin Larsen og Roar Hansen op til valget. De blev alle 3 valgt.

8) Valg af suppleant
Grethe Jensen stillede op til valget, og blev valgt.

9) Valg af administrator
Njord Law Firm Advokatpartnerselskab v. Rene Nymann blev valgt.

10) Valg af revisor
Tal & Tanker v. Martin Husted blev valgt.

11) Bestyrelsen indstiller:
Tak til medlemmer for ekstraordineaer indsats.

Det skal ikke tildeles for bestyrelsesarbejde eller smajob som andre udfgrer, for det kan nemt blive
skulderklapperi og nidkeerhed om hvem skal have og hvem fik ikke.

Erkendtligheden skal gives for en helt speciel omtanke og tjenestevillighed for alle beboere. Du har en
helikopter udsyn for alt og alle. Passer ejendommen, som sin egen, og leegger maerke til alt, tager
initiativ, l@ser dagligdags opgaver. Hjalper gerne andre, ogsa med private opgaver. har altid ja-hatten
pa. Altid positiv for at Igse en opgave. Nem at arbejde sammen med......kort sagt..... den usynlige
vicevaert og guttermand.

Sa Egon, du skal have en paskgnnelse for det du giver os alle. Du er begrebet som andelstanken i
feellesskabet, ggr noget for andre, ikke egen vindings skyld.

Afgaende bestyrelsesmedlemmer synes jeg ogsa skal have en gave som tak for indsatsen gennem
mange ar.

Det er jo en pligt i en andelsforening, at give sit bidrag. Enten i bestyrelse eller i udvalg eller ad hoc
opgaver.

Der er selvfglgelig en forstaelse for at dabsattesten bliver zldre (heldigvis) og helbredsaendring
medfgrer, at kraefterne til slipper op.

STOR TAK til Anni og John for 10 ars bestyrelsesarbejde...flot..... med vingaver.



Etablering af udvalg

HEGN OG AREALUDVALG - hegn og areal feelles med nabo Byhaven — herunder beslutning
om anlaeggelse, anvendelse og vedligehold/drift.

Roar Hansen blev valgt som tovholder.

UDEND@RS OMRADEUDVALG - vedligehold af gardsplads — containerplads — P-plads

Erling Mikkelsen og Thorkild Kongshgj blev valgt som tovholdere.

ARRANGEMENTUDVALG — medlemmers sociale arrangement — grilldag — julefrokost —
suppeaften m.v.

Anna Andersen, Karen Papsg og Kirsten Kallesge blev valgt som tovholdere.

HAVEUDVALG — administrere — vedligeholde plantekasser.

Else Nordlund blev valgt som tovholder.
Der vil efter bestyrelsens konstituering indtreede 1 bestyrelsesmedlem i hvert udvalg.
12) Eventuelt

Skal undersgges om lyset i P-kaelderen kan teendes med censor — og evt. fa teendt flere lys, sa
kaelderen bliver mere oplyst.

Dirigenten erklzerede generalforsamlingen for afsluttet og takkede for god ro og orden.

Generalforsamlingen sluttede kl. 17.30.

Derefter var der smgrrebrgd.

Referent: Karin Larsen



