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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2022 for Andelsboligforeningen Lupinen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-
tegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

L.

|
Ledelsesberetningen'indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vur-

deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 31. marts 2023
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Den uafhzengige revisors erklaering om review af arsregnskabet

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Lupinen

Vi har udfort review af arsregnskabet for Andelsboligforeningen Lupinen for regnskabséret 1. januar -
31. december 2022, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansva-
ret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden va-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere andelsboligforeningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrorende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold. der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.

Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mart bestar af foresporgsler til ledelsen og. hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt an-

vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger. der udfores ved et review. er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-

tegter."

(5]
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Den uafheengige revisors erkleering om review af arsregnskabet

Fremhzevelse af forhold vedrarende reviewet

Andelsboligforeningen Lupinen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskabs efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sam-
menligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgér af resultatopgorelse og

noter, ikke vaeret omfattet af reviewet.

Silkeborg, den 31. marts 2023
Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 36 64

Martin Husted

Registreret revisor
mne34266
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Ledelsesberetning

Generelt
Andelsboligforeningen ejer og administrerer ejendommen matr.nr. 628 Silkeborg Markjorder, beliggende
Lupinvej 99, 8600 Silkeborg.

Okonomisk udvikling

Udviklingen i pkonomien i lobet af dret har vaeret som forventet og som foregdende ér.

Verdianszttelse af ejendom
Det er ledelsens vurdering, at foreningens ejendomme er vurderet forsvarligt. Ejendommen er vurderet til

anskaffelssum, der henvises til note 3.

Resultatdisponering

Arets resultat udger kr. 385.833. der foreslas anvendt, jfr. resultatdisponering pa side 7.

Den forventede udvikling
Den hidtidige udvikling ser ud til at fortsztte. Der henvises til budgettet for 2023.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke andelsbolig-

foreningens finansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Lupinen er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C,

andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrazkkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om tilbagebetalingspﬁigt vedrerende modtaget stette.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgorelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret. der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at vise af-
vigelser mellem budgetterede og realiserede belob og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter i
henhold til budgettet har veret tilstrekkelige til at dekke de realiserede omkostninger.

Indtzegter

Boligafgift fra andelshavere og lejeindteegt vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-

skabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgald, ldneomkost-
ninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omlagning af lan (prioritetsgeeld), indeksregulering af restgal-
den vedrerende indekslan samt renter af bankgald og kreditter.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pé andelsbolig-
foreningens ejendom. Det fremgar ogsé, hvis der i arets leb er anvendt og omkostningsfort beleb, der i
tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.

Balancen
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) veerdiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet med tilleeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaz‘rdiansaettes til nominel vardi. Verdien reduceres med nedskrivning til imodegéelse
af tab. |

Egenkapital

"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsveerdi, der er
foretaget pa ejendommen (og ikke senere er tilbagefort).

“Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgaeld. I posten fragér belab,
der er overfort til andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegaelse af verdiforringelse af
andelsboligforeningens ejendom m.v. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfert fra andre
reserver.

“Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imedegaelse af vardiforrin-
gelse m.v. Reserve for Grundejernes Investeringsfond er en bunden reserve, som kun kan anvendes i
henhold til reglerne for Grundejernes Investeringsfond. I henhold til vedtegternes § XX indgér de reser-
verede beleb ikke i beregningen af andelsvardien.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre storre
reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten "overfort resultat” og indgar siledes ikke i

resultatdisponeringen.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgzeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i
resultatopgorelsen. I efterfolgende perioder vardianszttes prioritetsgalden til kursvardien, som er oplyst
af realkreditinstituttet. Regulering af prioritetsgeeldens kursvardi indregnes direkte pa egenkapitalen
under posten "Overfort resultat".

Lan med fuld ydelsesstotte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men oplyses i noten for
prioritetsgaeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige gxeldsforpligtelser

Qvrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vardiansattes til nominel verdi.

@vrige noter

Nagleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgar af note 8, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvardi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 9. Vedtagterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hojere andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveardi, der er galden-
de.

Ved opgorelsen af andelsvardien skal der foretages en rakke justeringer af de belgb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsverdien skal opgores efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtagter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgores efter reglerne i arsregnskabsloven. Athengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vere vasentlige justeringer 1 vardien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgaelden samt i en
eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver" i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
ejendom, reserve til imodegéelse af verdiforringelse af ejendommen, samt reserve for Grundejernes
Investeringsfond. I henhold til vedtegterne indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsverdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 Budget 2023 2021
(ej revideret)

Indteegter, andelshavere 1.337.160 1.337.256 1.337.256
Indtegter, andre 455.400 552.000 455.400
Qvrige indtegter 27.600 27.600 27.600
Indtaegter i alt 1.820.160 1.916.856 1.820.256
Ejendomsskat -138.633 -140.000 -138.633
Faelles - ejerfareningen -87.261 -95.000 -71.574
Renovation og renholdelse -102.292 -98.000 -79.441
Udendors lys og udenomsarealer -77.512 -91.000 -34.871

1 Administrationsomkostninger -80.416 -85.000 -69.636
Elevator omkostninger -46.451 -5.000 -5.714
Omkostninger i alt -532.565 -514.000 -399.869
Resultat for finansielle poster 1.287.595 1.402.856 1.420.387

2 Finansielle omkostninger -643.162 -1.080.000 -568.926
Finansielle poster netto -643.162 -1.080.000 -568.926
Resultat for skat 644.433 322.856 851.461
Arets resultat 644.433 322.856 851.461

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til reserve, vedligeholdelse af

ejendom 100.000 0 100.000
Ekstraordinart henlaeggelse vedligeholdelse 0 0 100.000
Overfort restandel af arets resultat til

egenkapital 285.833 94.256 -195.928
Disponeret i alt 385.833 94.256 4.072
Arets resultat 644.433 322.856 851.461
Betalte prioritetsatdrag -258.600 -270.000 -847.389
Likviditetsresultat i alt 385.833 52.856 4.072
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlagsaktiver
3 Ejendom 37.442.195 37.442.195
Materielle anleegsaktiver i alt 37.442.195 37.442.195
Tilgodehavender (Markedsveerdi) 663.747 0
Anlzegsaktiver i alt 38.105.942 37.442.195
Omszetningsaktiver
Restancer, andelshavere 5.927 30.724
4 Tilgodehavender 4.495 3.305
Periodeafgransningsposter 4.422 4318
Tilgodehavender i alt 14.844 38.347
Likvide beholdninger 2.108.986 1.760.237
Omszetningsaktiver i alt 2.123.830 1.798.584
Aktiver i alt 40.229.772 39.240.779
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Balance 31. december

Note

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud
Overfort resultat m.v.

Egenkapital for andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Forudbetalt leje

Varmeregnskab

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

Neagleoplysninger

Beregning af andelsvzerdi

2022 2021
8.717.000 8.717.000
3.507.784 -2.321.029
12.224.784 6.395.971

504.882 448.776
504.882 448.776
12.729.666 6.844.747
27.195.533 32.064.767
27.195:533 32.064.767
260.000 270.000
30.886 20.345
6.187 33.420
7.500 7.500
304.573 331.265
27.500.106 32.396.032
40.229.772 39.240.779
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Egenkapitalopgorelse 31. december

2022 2021
Andelsindskud
Andelsindskud 8.717.000 8.717.000
8.717.000 8.717.000
Overfart resultat m.v.
Overfort overskud eller underskud 2.299.604 1.654.110
Arets afdrag 258.600 847.389
Markedsv&*rdi;’ finansielle aftaler, primo -4.620.634 -6.385.122
Arets aandring'af finansielle aftaler 5.284.381 1.764.488
Kurstab og l[dneomkostninger 0 -5.966
Restandel af arets resultat 285.833 -195.928
3.507.784 -2.321.029
Egenkapital for andre reserver 12.224.784 6.395.971
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 448.777 324.565
Diverse -43.895 -6.096
Reserveret i aret 100.000 200.000
Overfort fra overfort resultat 0 -3.763
Diverse el-arbejde 0 -16.992
Diverse VVS-arbejde 0 -8.025
Tagterrasse 0 -24.806
Elevator 0 -13.937
Doranlzg 0 -2.170
504.882 448.776
Andre reserver (ikke bunden) i alt 504.882 448.776
Andre reserver i alt 504.882 448.776
Egenkapital i alt 12.729.666 6.844.747
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Noter

2022 2021
1.  Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 39.800 39.000
Udarbejdelse og revision af arsrapport 13.325 12.935
Magder, porto, kontor m.v. 20.800 11.751
ABF-kontingent 5.792 5.750
Fellessal | 699 200
80.416 69.636
2.  Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 202.711 118.207
Betaling vedrarende renteforsikring 440.451 450.719
643.162 568.926
3.  Materielle anlzegsaktiver
Ejendom
Kostpris 1. januar 37.442.195
Kostpris 31. december 2022 37.442.195
Opskrivninger 31. december 2022 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 37.442.195
Ejendomsvurdering 1. oktober 2022 24.300.000
4.  Tilgodehavender
Udendorslamper ved forretningerne 4.495 3.305
4.495 3.305
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Noter

31/12 2022 31/12 2021
5.  Geld til realkreditinstitutter
Nordea Kredit, uden afdrag 20.000.000 20.000.000
Nordea Kredit, med afdrag 7.455.533 7.714.133
Markedsverdi, finansielle aftaler 0 4.620.634
Pantebrevsrestgald 27.455.533 32.334.767
Prioritetsgael(;l ialt 27.455.533 32.334.767
Specifikation af prioritetsgzeld i balancen
Kort del af geeld (under 1 ar) 260.000 270.000
Lang del af geeld (mere end 1 &r) 27.195.533 32.064.767
27.455.533 32.334.767
6. Anden gzld
Afsat revisorhonorar 7.500 7.500
7.500 7.500
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Noter

7 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 27.455 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi 31. december 2022 udgor 37.442 t.kr.

Eventualforpligtelser

Finansielle kontrakter m.v.:

Det kan oplyses, at vaerdien af foreningens renteforsikring-aftaler pr. 31. december 2022 er positiv
med kr. 663.747. Bestyrelsen har oplyst, at det er meningen, at renteforsikring-aftalerne skal
fortseette til udleb, hvor vardierne bliver kr. 0. Renteforsikring-aftalerne har udleb henholdsvis
den 30. december 2030 og den 29. juni 2035.

Bestyrelsen samt keber og szlger af andelsbeviser, skal vare opmarksom pa, at verdien af
renteforsikringen @ndres lobende.

Fastfrysning af valuarvurdering:
Der er ikke indhentet en valuravurdering for 1. juli 2020.
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Noter

8. Nagleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primaert udregnet pd baggrund af

arealer. I Andelsboligforeningen Lupinen anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder

for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nogleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rakke nogleoplysninger om

|
foreningens skonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger folger

her:
31/12 2020  31/12 2021 31/12 2022
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
Bl  Andelsboliger 2.366 2.366 23 2.366
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemaél 0 0 0 0
B5  Ovrige lejemal (kaldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 lalt 2.366 2.366 23 2.366
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden oprindelige
Feltnr. Szt kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Cl  Hovilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsvardien? U L] O
C2  Hyvilket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af boligafgiften? Ll L] [
Feltnr. Ar
D1  Foreningens stiftelsesar 2003
D2  Ejendommens opforelsesér 2005
Feltnr. Szt kryds Ja Nej
El  Heafter andelshaverne for mere end deres indskud? L]
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Feltnr. Set kryds sesprisen  vurdering vurdering
F1  Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien [l L]
Feltnr. Sat kryds Ja Nej
Fla Ervurderingen fastholdt fra for 1. juli 20202 Ll
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Noter

8. Nagleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

F2

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Feltnr.

Gl

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

J

Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo aret

Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2022 kr. kr. pr. m?
Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 37.442.195 15.825

Andre reserver (F3)
m? ultimo aret

' Anvendt veerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2022 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 504.882 213
Forklaring pa udregning: (F3*%100)/ F2 %

Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1

Seet kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal

tilbagebetales ved foreningens oplesning? L]
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om

frigorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? Ll
Er der tinglyst en tilbagekobsklausul (hjemfaldspligt) pd

foreningens ejendom? L]

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtzgt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 149.388  *12/ 2.366 758
Erhvervslejeindtegter 0 *12/ 2.366 0
Boliglejeindtegter 0 *12/ 2.366 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022
kr.pr.m?  kr.pr.m>  kr.pr. m?
Arets resultat (for afdrag). gns. kr. pr. andels m? de
sidste 3 ar 117 360 272
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Noter

8. Nggleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.

MI
M2

M3

Feltnr.
P

Feltnr.
R

Forklaring pa udregning af K1: Andelsvaerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2: (Gzldsforpl. - omszetningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Andelsverdi 4.886
+ (Gald - omsatningsaktiver) 10.725
Teknisk andelsvaerdi 15.611
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo aret i alt (B6)
Ar 2020 Ar2021 Ar 2022
kr.pr.m?  kr.pr.m?>  kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lobende 0 0 0
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 0 0 0

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmassig vaerdi af ejendom - Gzeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmeessig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

Yo

Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige verdi) 27

Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022
kr.pr.m?  kr.pr.m?>  Kr. pr. m?

Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 0 358 109
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Noter

9. Beregning af andelsvardi

Bestyrelsen foreslar folgende verdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5 stk. 2 litra a

(kostpris):

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 12.224.784

Korrektioner i henhold til andelsboligloven:

Renteforsikring -663.747
t 11.561.037

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2022.

Fordelingstal er indskudt andelskrone 8.717.000

Verdi pr. fordelingstal 1,3263

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget p& generalforsamlingen

den 28. marts 2022) 1,26
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Noter

9. Beregning af andelsvaerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvardien pa typer af andele:

Andelsveaerdi
Indskud pr. Indskudialt Andelsvzerdi pr. inkl. indskud
Type Antal andele  andelstype (kr.) (kr.) andelstype (kr.) (kr.)
1.1 1 396.000 396.000 525.200 525.200
1.2 1 361.000 361.000 478.781 478.781
1.3 1 361.000 361.000 478.781 478.781
1.4 L 1 396.000 396.000 525.200 525.200
1.5 l 1 396.000 396.000 525.200 525.200
1.6 1 396.000 396.000 525.200 525.200
1.7 1 321.000 321.000 425.731 425.731
1.8 1 321.000 321.000 425.731 425.731
1.9 1 321.000 321.000 425.731 425.731
2.1 1 396.000 396.000 525.200 525.200
2.2 1 361.000 361.000 478.781 478.781
2.3 1 361.000 361.000 478.781 478.781
24 1 396.000 396.000 525.200 525.200
2.5 1 396.000 396.000 525.200 525.200
2.6 1 396.000 396.000 525.200 525.200
2.7 1 321.000 321.000 425.731 425.731
2.8 1 321.000 321.000 425.731 425.731
2.9 1 321.000 321.000 425.731 425.731
3.1 1 424.000 424.000 562.336 562.336
32 1 483.000 483.000 640.585 640.585
3.3 1 464.000 464.000 615.386 615.386
34 1 438.000 438.000 580.903 580.903
3.5 1 370.000 370.000 490.717 490.717
23 8.717.000 8.717.000 11.561.037 11.561.037
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