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Vedtzagter
for
Ejerforeningen Lupinen

8600 Silkeborg

Navn

foreningens navn er Ejerforeningen Lupinen og foreningens hjemsted er Silkeborg Kommune.
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Formal

Foreningen har til formal at varetage medlemmermes felles interesser som ejer af de 2 ejerlejlig-
heder, herunder vedligeholdelse af felles ejendom og fzllesarealer samt i ovrigt representere de
enkelte ejere i feelles anliggender.




Medlemskab

Foreningens medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere af ejerlejlighederne nr. 1 og 2 af matr. nr.
628 Silkeborg markjorder. Der er pligt til medlemskab af ejerforeningen. Medlemskab og
ejendomsret skal stedse veere samherende.

Fordelingstallet er folgende incl. kaelder:

Ejerlejlighed nr. 1 (ustottede andelsboliger) C> 1768/5151

Ejerlejlighed nr. 2 (butikker) ->3383/5151
Talt 515145151
Budgetforudszetninger

Renholdelse og vinterbekampelse af fortov og p-pladser pdhviler ¢jerforeningen og betales af
ejerlejlighed 2.

Renholdelse af grent omrade pahviler ejerforeningen og betales af ejerlejlighed 1.

Elevator benyttes alene af ejerlejlighed 1, der atholder omkostninger ved drift og vedligeholdelse
heraf.

Renholdelse og vinterbekampelse af tagterrasse og altangange péhviler ejerforeningen og betales af
ejerlejlighed 1.

Udvendig vedligeholdelse samt vedligeholdelse af felles installationer, bortset fra elevator, pdhviler
alle ejerlejligheder, jfr. dog ovenfor.

Hvert medlem betaler arligt kontingent til foreningens administration og evrige undgifter jft.
nedenfor § 7.

Kontingentet fastsattes af foreningens bestyrelse, der tillige fastsatter tidspunktet for indbetaling.

Er et medlem mere end | méned 1 restance til foreningen med kontingenter eller andre skyldige
ydelser, kan det pageldende belgb inddrives ad retslig vej. Forfaldne belsb forrentes med en rente
svarende til diskontoen + 6% fra forfaldsdagen at regne og indtil betaling finder sted.

Er restancen ikke indbetalt senest 8 dage for et bestyrelsesmede, fortabes retten til at deltage i dette
og fremtidige bestyrelsesmader, samt retten til at udpege et bestyrelsesmedlem og en suppleant, sa
leenge restancen bestar.

Til sikkerhed for medlemmernes opfyldelsc af enhver forpligtelse overfor foreningen, herunder ud-
gifter ved et medlems misligholdelse, begzres nzrvaerende foreningsvedtegter tinglyst pant-
stiftende for kr. 50.000 i ejerlejligheden I og 2.
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Foreningens vedtzgter begares tinglyst pantstifiende med farste prioritet.
Med hensyn til byrder ag servitutter henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Vermeting for inddrivelse af ethvert mellemvzrende i forhold til foreningen er Retten i Silkeborg.

4.

Anvendelse af lejligheder

Ejerlejlighed nr. 2 ma alene anvendes til brug for erhverv. Lejligheden m4 dog ikke anvendes til
restaurant, grillbar, diskotek eller tilsvarende.

Ejerlejlighed nr. 1 mé alene anvendes som beboelseslejligheder, dog kan der fra de enkelte lejlig-
heder drives sidan begrenset erhverv, der szdvanligvis tillades drevet fra en beboelseslejlighed.

Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget til at udleje sin ejerlejlighed pd lejevilkdr, der er i over-
ensstemmelse med lejelovgivningen. I forhold til cjerforeningen hzfter ejerlejlighedsejeren for de
ejerlejligheden péhvilende forpligtelser. Stemmeret pé generalforsamlinger udgves alene af ejerlej-
lighedsejeren.

Ejerne af ejerlejlighed nr. 2 er berettiget til pa ejendommens mure ud for egen lejlighed at opsatte
den for ejeren s=dvanlige skiltning i overensstemmelse med det for Silkeborg Kommune til enhver

tid gzldende Regulativ for Skiltning.

Ejerskifte

Nér et medlem overdrager sin ejendom eller pd anden méde opherer at vare gjer af denne, er han
fra overtagelsesdagen ophert med at veere medlem af foreningen, og kan intet krav rette mod dennes

formue.

Den nye ejer indtreeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser overfor foreningen, idet den
tidligere ejer dog tillige vedbliver at hzfte for eventuelle restancer overfor foreningen, indtil den
nye ejer har berigtiget restancerne og overtaget forpligtelsemne.

Bide den tidligere ejer og den nye ejer er pligtig at anmelde ejerskifte til foreningen ved dennes
formand eller eventuelle administrator, og i forbindelse hermed oplyse foreningen om den nye ejers
navn, bopzl og lejlighedsnummer.
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Fzllesopgaver 0g forpligtelser
Ejerforeningen har til opgave:

at administrere savel de gkonomiske som praktiske forhold vedrgrende foreningens og ejen-
dommens drift

at  udfere de opgaver, for hvilke ejerforeningen har udgifts- og vedligeholdelsesforpligtelser

at vedligeholde og renholde fzllesarealer, tilharende foreningen, séledes at fxllesarealer frem-
treder i peen, renholdt og vedligeholdt stand.

Foreningens bestyrelse kan vedtage et ordensreglement for anvendelse og vedligeholdelse af felles-
arealer.

Med mindre andet bestemmes af foreningens bestyrelse, er medlemmerne ikke berettiget til at
endre farve- og materialevalg pd udvendige bygningsdele eller i gvrigt @ndre facade eller foretage
tilbygning. Silkeborg Kommune er pataleberettiget i den henseende, og tilladelse herfra skal siledes
altid indhentes.

Udgifts-/vedligeholdelsesfordeling
Udgiftsfordelingen:

Generelt afholdes udgifter, der knytter sig til ejendommens udvendige bygningsdele (herunder dis-
ses fellesarealer og udenomsarealer) af ejerforeningen, der ligeledes afholder udgifterne vedrerende
vedligeholdelse og fornyelse af ejendommens forsyningsledninger og feellesinstallationer uden for

de enkelte ejerlejligheder ind til disses individuelle forgreninger i de enkelte ejerlejligheder.
Udgifierne fordeles blandt disse i forhold til fordelingstal.

Ved etablering af byggeriet er det sikret, at alle forbrugsafgifter méles szerskilt for hver enkelt ejer-
lejlighed, og betaling heraf er sdledes gjerforeningen uvedkommende.

Der etableres serskilt maling af el, vand og varme vedrerende fzllesarealer, fellesrum og udendars
belysning. Omkostningemne hertil fordeles til de berorte ejerlejligheder i henhold til budgettet efter
fordelingstal og fordelingsnagle.

Den indvendige vedligeholdelse af hver enkelt ejerlejlighed pahviler den enkelte indehaver og er
gjerforeningen uvedkommende.

Det pihviler saledes den enkelte ejerlejlighedsejer at vedligeholde de til den enkelte ejerlejlighed
herende indvendige bygningsdele, installationer, aflab, V' VS-installationer, ruder, dere, lase m.v.




Fordeling af disse udgifter mellem den enkelte ejerlejlighedsejer og eventuelle lejere af dele af gjer-
lejligheden er ejerforeningen uvedkommende.

Bestyrelsen bestemmer hvert &r pd et bestyrelsesmade, der afholdes senest i november méned,
hvilket belgb, der for det kommende kalenderdr skal indbetales til gjerforeningen til den lebende
drift og den lgbende vedligeholdelse af lejlighedernes falles bygningsdele, samt hvilket beleb der
skal betales til henlaeggelse til fremtidig vedligeholdelse (grundfond).

Udgiften til lebende drift og vedligehold og til fremtidig vedligeholdelse (grundfond) indbetales af
medlemmerne 1 forhold til fordelingstal.

Serudgifier der ikke vedrarer alle ejerlejligheder betales szrskilt af de bererte ejerlejligheder for-
delt i forhold til disse lejligheders indbyrdes fordelingstal.

8.

Foreningens ledelse
Bestyrelsen er foreningens hgjeste myndighed.
Ejeren af hver ejerlejlighed udpeger 2 bestyrelsesmedlemmer og 1 suppleant til bestyrelsen.

Bestyrelsen og suppleanterne udpeges pa ubestemt tid og kan til enhver tid udskiftes af det pageeld-
ende medlem, der har udpeget dem.

Bestyrelsen va&lger selv sin formand.

Bestyrelsen har ledelsen af foreningens virksomhed, herunder drift og vedligeholdelse af fxlles an-
lzeg, administration m.v.

Bestyrelsen er berettiget til at anseette en administrator for ejerforeningen samt evt. at ansztte og be-
stemme aflenning af medarbejdere til at foresté drift og vedligeholdelse af fzlles anlag.

Der afholdes bestyrelsesmeade sd ofte formanden eller et medlem af bestyrelsen finder det nedven-
digt.

Senest 4 maneder efter regnskabsirets udleb afholdes et bestyrelsesmede, pa hvilket felgende
punkter skal indga i dagsordenen:

1.  Godkendelse af en beretning om bestyrelsens arbejde i det forlebne ir. Denne beretning
udsendes derefter til foreningens medlemmer.

Godkendelse af drsregnskab

Behandling af evt. indkomne forslag

Evt. valg af revisor

Rl

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nr mindst 3 medlemmer er til stede.




Dagsorden for bestyrelsesmadet skal foreligge senest 8 dage for madet.

Der kan pi et bestyrelsesmade IKKE trzffes beslutning om forhold, der ikke er optaget pd dags-
ordenen.

Beslutninger treeffes ved stemmeflertal, efter det fordelingstal det enkelte bestyrelsesmediem
reprasenterer.

Bestyrelsen kan kun ved enstemmighed treeffe beslutninger vedrerende forhold, der ikke er om-
handlet | nerverende vedtegt.
9'

Til vedtagelse af beslutning om ndring af vedtzgterne og om vasentlige forandringer af fzlles
bygningsdele kreves tiltredelse af alle 4 bestyrelsesmedlemmer.

Séfremt alle de pd bestyrelsesmodet ﬁ-emmadté, savel efter fordelingstal, som efter antal, stemmer
for forslaget, men uden at de samtidig reprasenterer alle mulige stemmer, atholdes ayt bestyrelses-
mode efter tidligst 8 dage og senest inden 4 uger. Pa dette nye bestyrelsesmode kan forslaget —
uanset antallet af fremmedte — vedtages med enstemmighed blandt de afgivne stemmer.

10‘
Over det pa bestyrelsesmadet passerede fores en protokol, der underskrives af alle bestyrelsens

medlemmer, hvorefier den har fuld beviskraft i enhver henseende.

1.10

Tegningsregler/haftelse
Foreningen tegnes overfor tredjemand af formanden i forening med et bestyrelsesmedlem.

Hvis der er ansat en administrator tegnes foreningen af denne i forening med formanden.

Medlemmerne af ejerforeningen hafter pro rata for ejerforeningens forpligtelser.

12,
Revision og regnskab
Foreningens regnskaber revideres af en af bestyrelsen for ubestemt tid valgt statsautoriseret revisor.

Revisoren skal pase og overfor bestyrelsen afgive udtalelse om, hvorvidt regnskabet fores i overens-
stemmelse med god og s&dvanlig regnskabspraksis.
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Revisoren er berettiget til at foretage uanmeldt kasseeftersyn. Foreningens regnskabsér er 1. januar
til 31. december. Forste regnskabsar leber fra stiftelsen til 31. december 2004.

13.

Tinglysning

Nerverende vedtegter for Ejerforeningen Lupinen beg®res tinglyst servitutstiftende samt pant-
stiftende pa ejerlejlighed or. 1 og 2 af matr. nr. 628 Silkeborg markjorder.

Med hensyn til byrder og servitutter henvises til ejendommens blad i tingbogen.

Pataleberettiget er Ejerforeningen Lupinen ved dennes bestyrelse samt ethvert medlem af ejer-
foreningen.

Silkeborg, den 6.5, 2CY

Som ejer af ejerléjligbederne 1 og 2. X
For. Julse-Ejendomme A/Sy ) err s L
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Sten Andersen Katty Busack Jon Swkerg

Til vitterlighed om underskrifternes @gthed, dateringens rigtighed og underskrivernes myndighed:
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N/ERV/ARENDE DEKLARATION TIL-

TRADES | MEDFQR AF § 42 | LOVBE-
KENDTGORELSE NR. 763 AF 11. SEP-

TEMBER 2002 OM PLANLAEGNING.
TILVEJEBRINGELSE AF EN LOKAL-

PLAN ER IKKE PAKRAVET.

SILKEBORG BYRAD,den 2 8 MAJ zp’gz.

% Rager Mikkeiser BH
Crdlarends direkiar
Advokat Jon Seberg Advokat Katty B sack 7




*kk Kk ko Side:
* * *
* e * k%
* % * Retten i Silkeborg Akt.nx.:
* xx% xx¥x Tinglysningsafdelingen I 133

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 628, Silkeborg Markjorder
Ejendomsejer: Julse Ejendomme A/S,Silkeborg

Lyst ferste gang den: 04.06.2004 undexr nr. 18776
Senest @ndret den : 04.06.2004 under nr. 18776

Lyst pa matr. nr. 628 Silkeborg markjorder i h.t. forelebig opdeling
cg fortegnelse af ejerlejligheder.

Retten i Silkeborg den 08.06.2004
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* Retten i Silkeborg
** *#%% Tinglysningsafdelingen

* % ¥ % *

Pategning pd Byrde lyst pantstiftende. Dkk 50.000
Vedrerende matr.nr. 628, Silkeborg Markjorder
Ejendomsejer: Julse Ejendomme A/S,Silkeborg

Lyst forste gang den: 04.06.2004 under nr. 18777
Senest z=ndret den : 04.06.2004 under nr. 18777

Lyst i h.t. forelebig opdeling.

Retten i Silkeborg den 08.06.2004

Side:

Akt.nr.:
T133
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LA * Retten i Silkeborg
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*% *%%* Tinglysningsafdelingen

Pategning pa Byrde lyst pantstiftende. Dkk 50.000
Vedrorende matr.nr. 628, Silkeborg Markjorder
Ejendomsejer: Julse Ejendomme A/S,Silkeborg

Lyst forste gang den: 04.06.2004 under nr. 18778
Senest andret den : 04.06.2004 under nr. 18778
Lyst i h.t. forelebig opdeling.

Retten i Silkeborg den 08.06.2004

arin Eolm

Side:

Akt .nr.:
L33
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